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STACIONI I AUTOBUSEVE SH.A. me numér unik identifikues 810549206, me adresé
Mitrovicé Mbretéresha Teuté p.n, z. Esat Jusufi , Kryeshef Ekzekutiv i autorizuar né baz€ t&
dispozitave t& nenit 17 paragrafi 2 t& Rregullores pér dhénie me gira t€ pronés s€ paluajtshme
té Ndérmarrjes Publike Lokale “Stacioni i Autobuséve” SH.A, Mitrovic€ e miratuar me
daté 07.04.2023 me nr. protokollit 57 si QIRADHENESI (né tekstin e métejmé:

Qiradhénési)né njérén ané dhe

ARJETA GROUP SH.P.K me numér unik identifikues 811014282, me adresé né Skenderaj,
Salé dhe Hamit Jashari i pérfagésua nga Drejtori Gjeneral z. Afrim Durmish me numér
personal 1007247911 me vendbanim né Shipol, Mitrovicé cilésiné e QIRAMARRESIT né
anén tjetér

Ekspoze

Qiradhénési déshiron ti jap dhe giramarrési ti marr me gira objektet e késaj konirate, t€
pérshkruara né nenin 1 (nj€) t& késaj kontrate. Qiramarrési €shté€ kualifikuar si giramarrés
strategjik konform nenit nenit 16 Paragrafi 2 Rregullores pé€r dhénie me qira t€ pronés sé
paluajtshme t&€ Ndérmarrjes Publike Lokale “Stacioni 1 Autobuséve” SH.A, Mitrovicé e
miratuar me dat& 07.04.2023 me nr. protokollit 57.Qiramarrési pohon se do mair njésit€ me
gira pér géllim zhvillim t& biznesit n€ kuadér t€ objekteve qé l&shohen me gira.

Palét kontraktuese me marréveshje midis tyre, me vullnetin e tyré t€ liré e t& plotg,
deklarojné se kané€ rén€ dakord g€ né bazé té besimit reciprok, kushteve aktuale té tregut,
legjislacionit né€ fuqi dhe specifikisht Rregullores pér dhénie me qira t€ pronés sé&
paluajtshme t€ Ndérmarrjes Publike Lokale “Stacioni i Autobuséve” SH.A, Mitrovicé e
miratuar me dat€ 07.04.2023 me nr. protokollit 57, pérkatésisht nenit 7 dhe nenit 16, t&

lidhin két€ Kontraté Qiraje (ké&tej e tutje, “Kontrata”), si mé poshté:
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Neni 1
Objekti i kontratés

1.1 Objekti i késaj Kontrate &shté dhénia me Qira e pasurisé s& paluajtshme sip&rfage totale
prej 843.75 m? né numér t& parcelés 2439-10, ZK Mitrovicé dhe l€shohen pér shirytézim
si lokal afarist. N& bazé t& raportit teknik me nr. protokolli 39/2023-1 i datés 22.06.2023 i
cili €shté pjes€ pérbérése e késaj kontrate.

1.2 Dhénia me Qira e pasurisé sé paluajtshme né numér t& parcelés 2439-10, ZK Mitrovic€ me
sipérfaqge totale 1802.13 m?- oborri, e cila gjendet né Mitrovicé. N€ bazé té raportit teknik
me nr. protokolli 39/2023-1 i dat&s 22.06.2023 i cili &shté pjesé pérbérése e k€saj kontrate

1.3 Palét pohojné se e kané béré shikimin né€ vend dhe pranojné lidhjen e kontratés n€ gjendjen
aktuale.

1.4 Pjesa e hapésirés sé restorantit t& njohura pér palét do t€ rregullohet me aneks t€ vecant€.

Neni 2
Cmimi dhe pagesa e girasé

2.1 Qiramarrési merr me gira paluajtshméring€ e pérshkruara né nenin njé (1.) t€ késaj kontrate
pér gira mujore n& vieré 6.43 € (Gjashté 43/100 Euroe cent) euro pér metér katror ( m?) e
cila pérfshin TVSH-né dhe tatimin né gira (¢cmimi bruto), vlera prej 5.94 € (Pesé 94/100
Euro cent) euro pér metér katror ( m?) me TVSH pa tatim né qira do té transferohet né
llogari bankare té giradhénésit, hapésira e kalkuluar té lokalit (843.75 m? ). Pjesa tjetér
né sipérfage totale 1802.13 m2- oborri &shté né shfrytézim pa pagesé dhe vetém né shfrytézim
t€ qiramarrésit. Parkingu para dhe pas lokaleve g€ gjinden né hapésirén e giradhénésit do t&
shfrytézohen pé pengesé nga ana e giramarrésit.

Palét dakordohen g€ nga ¢mim i giras€, né pajtim me dispozitat e ligjit né fuqi, qiramarrési
mbané-ndalé né€ burim tatimin mbi girané dhe t&€ njéjtin e paguan né emrin dhe pér llogariné e
giradhénésit.

Pagesat e girasé do béhen paraprakisht pér cdo muaj nga data 01 deri 10 t& muajit vijues.

Pagesa e girasé€ fillon me datén e fillimit t& punés t& aktiviteti ekonomik nga Qiramarrési pas
perfundnmt t€ investimeve € nevojshme pér fillimin e punés (hapjes zyrtare) t& lokaleve,
= konform pIOJektlt ideor t€ pérpiluara nga ana e qiradhénésit e cila nuk mund t& jeté mé shume

se 120 (njeqmd e njézet) dité nga data e protokollimit t& kontratés.

o M
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2.2 Pagesa e girasé do béhet me transfer bankar nga llogaria e giramarrésit né llogariné e

giradhénésit me numér BANKA EKONOMIKE (BEK) 1405000004900322 .

2.3 Palét dakordohen se giradhénési nuk mund t€ kérkoj rritjen e vler&s s giras€ dhe shképutjen

e kontratés pérve¢ nése giramarrési dakordohet me shkrim me ndryshimin e kushteve t&

kontratés.

2.4 Déshtimi i pagesés s& girasé me kohé, nénkupton g€ giradhénési i jep vérejte shtese, duke
e njoftuar pér vonesé, ndérkaq po gé se as pas 10 ditéve nuk pé€rmbushet obligimi, pala e

démtuar mund té€ inicioje procedurén pérmbarimore pér realizimin e pagesés.

2.5 Lartésia e kompensimit pér girané &shté fikse deri né shuarjen e marrédhénies s€ girasé.

Neni 3
Afati kontraktues dhe mundésia e rishikimit

3.1 Kohézgjatja e Kontratés &shté pér njé afat 15 (Pes€mbédhjeté) vjecare me t& drejte ri
negocimi me konsensus midis paléve konform Ligjit p&r dhénien né shfryt&zim dhe kémbimin
e pronés sé paluajtshme t€ komunés 06/L-092 1 datés 07/03/2019.

3.2 Palét kontraktuese u pajtuan q& kontrata mund t€ shképutet para skadimit té afatit
kontraktues nga Qiramarrési né rastet e afarizmit t€ dob&t nga baza e garkullimit jo &
mjaftueshém t€ mallrave tregtar n&€ até lokal afarist i cili €shté objekt i giradhénies. N& rast té
shképutjes s€ kontraté€s nga Qiramairési né rastet e cekura mé larté nuk mund té kérkojé
kompensimin e investimit dhe fitimin e humbur.

3.3 Né rast t€ paraqitjes s€ situatés faktike t& pérshkruar n€ paragrafin e mésipérm, Qiramarrési
obligohet ta njoftoj Qiradh&nésin paraprakisht 30 (tridhjeté) dité para se ta shképus kontratén
e qiradhénies, duke i theksuar arsyet e afarizmit jo t&€ mire.

3.4 Palét ne kété Kontrate dakordohen se Qiramarrési, ne rast te shképutjes se méhershme te
kesaj Kontrate, ose ne rast te pérfundimit se afatit te késaj Kontrate, i njéjti mund t’i térheqé/-

marr me vete gj€sendet dhe pajisjet e tij t& luajtshme nga Objekti i girasé.
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Neni 4
Té drejtat dhe detyrimet e paléve

4.1 Qiradhénési i garanton Qiramarrésit se nuk do ta pengoj askush né shfrytézimin e
paluajtshmérité e cekura mé larté gjaté gjithé kohés s€ mbajtjes s€ tij me gira.
Lirimi 1 hapé&sirave t€ cilat jané€ objekt i ké&saj kontrate &sht€ pérgjegjési e
giradhénésit jo mé larg se 01/09/2023.

4.2 Qiramarrési ka pér detyré ta pérdoré€ paluajtshmérité si ekonomist i miré€ ashtu sic
kérkohet me ligj.

43 Investimet e béra pér aft€simin e objektit pér ushtrim t&€ afarizmit me pélgimin e
Qiradhénésit nga ana e Qiramarrésit t&€ cilat ia rrisin vlerén paluajtshmérisé sé
Qiradhénésit e cila vleré pérfshin shumén e kalkuluar né projektin ideor t&
giradhénésit né vler€ prej 224,433.00 ( Dyqind e njézet e katér mijé e katérgind
tridhjeté e tre) € Euro Kurse vlera reale do t& pércaktohet né bazé té faturave t&
rregullta t&€ cilat do ti prezantohen Qiradhénésit me raport t& komisioneve
dypaléshe.

4.4 Vlerae investuar do t& kthehen tek Qiramarrési brenda 15 (pesémbédhjete) viteve
té para t& Kontratés, ku né baza mujore do té zbritet nga fatura e girasé. Pjesa q&
do t€ llogaritet si shumé e investimeve do t& rregullohet me njé aneks t& vecante
pas definimit t€ shumés totale t€ investimeve t€ pranuar dhe pérpjesétimin e saj pér
15 (pesémbédhjete) viteve e cila do t& llogaritet si pagesé e girasé.

4.5 Qiradhénési e siguron Qiramarrésin qé pér kohézgjatjen e késaj kontrate né
hapésirat e objekteve né pronési t& saj nuk do t€ jep me qira e as nuk do t& zhvilloj
aktivitet e njéjta dhe t& ngjashme me giramarrésin

4.6 NE rast t& ndérprerjes t&€ kontratés nga ana e Qiradhénésit, obligohet giradhé&nési
t’ia paguaj Qiramarrésit t& gjitha investimet si dhe t& gjithé fitim e humbur pér
vitet e mbetura t€ kontratés.

4.7 Qiramarrési do ti bart shpenzimet e shérbimeve komunale e publike si ato té
energjisé elektrike, t€ ujit, dhe t& plehrave, prej momentit g€ merr né shfrytézim
njésité objekt i késaj kontrate gjegjésisht nga data e protokollimit t& kontratés.

4.8 Qiradhénési i barté shpenzimet e méhershme t& shérbimeve t& sipérpérmendura

- ~deri.mé datén e protokollimit t& kontratés. B
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4.9 Qiramarrési né rast t& ndérprerjes sé kontratés do ti liroj njésité objekt i késaj

kontraté me té gjitha detyrimet e shlyera deri né ditén e lirimit &€ tij.
4.10 Qiramarrési ka té drejtén e léshimit me gira t€ hapésirés s& kontraktuar pér palét e

treta duke mos pasur nevojé pér aprovim nga giradhénési.

Neni 5
Dispozitat pérfundimtare

5.1 Qiramarrési dhe giradhénési e pranojné obligimin e domosdoshém g€ pér cdo kérkesé,
njoftim, propozim, vendim, etj. t& i b&jn€ me shkrim apo me posté elektronike
5.2 Qiramarrési deklaron se njésité objekt i késaj kontrate i ka par€ dhe detyrohet ti pérdor dhe
ruaj objektin si nikoqir 1 miré.
5.3 Me rastin e shképutjes sé marrédhénies kontraktuese giramarrési do ti dorézojé giradhénésit
njésité né gjendje té rregullt dhe té padémtuar mirépo duke pasur parasysh amortizimin e lokalit

si pasojé e pérdorimit t&€ rregullt.

5.4 Pér ¢cdo dém eventual dhe pér mospérmbushjen e kontratés pérgjigjet sipas rregullave té
ligjit né fuqi né Republikén e Kosovés.
Neni 6
Garancionet e giradhénésit

6.1 Qiradhénési, pér sa Eshté né dijeni t& tij, nen pérgjegjési te plote juridike (penale dhe civile)
deklaron dhe garanton se né castin e nénshkrimit t€ Kontratés, paluajtshméria si 1€nde€ e girasé
se késaj Kontrate:

6.1.1 Paluajrshmérité jané t€ lira nga cdo barré reale, hipotekg, servitute, t€ drejté t€ parablerjes

té té tretit, ose pretendim tjetér real nga i treti;

6.1.2 Paluajrshmérité nuk ndodhen n& shqyrtim, ose nén ndonjé masé t€ pérkohshme nga

ndonjé proceduré ligjore

6.1.3 Paluajrshmérité nuk kané palé t& treta g€ pretendojné pér titullin ose ndonj€ interes tjetér

sendor mbi paluajtshméring si 1€ndé t& t&€ njéjtes

6.14 Pg{uajl'shmérité nuk kané pengesa dhe t& meta juridike né pérshtatjen e hapésirés s€ dhéné

me qlra béshk_imjn me ndonjé hapésiré€ apo géllim t€ objektit pérfshiré hapésirat e ndara apo

& perbashkéta etj
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6.2 Qiradhénési e siguron Qiramarrésin se asnjé e meté e fshehur materiale ose juridike nuk i
&shté e njohur t& njéjtit ne momentin e lidhjes s& késaj Kontrate. Ne lidhje me kuptimin dhe
pérgjegjésiné e paléve ne lidhje me te metat juridike dhe materiale te lendes se késaj Kontrate
zbatohen rregullat e Ligjit ne fuqi ne Kosove, pérvec pérjashtimeve te vendosura me kete
Kontrate te cilat kane pérparési. Palét né kété Kontrate e konfirmojné se jan€ késhilluar me

kuptimin e ketyre rregullave.

6.3 Qiradhénési barté pérgjegjési juridike te pa kufizuar dhe do t'i pérgjigjet Qiramarrésit,
gjegjésisht Qiramarrésin do ta mbajé t&€ zhdémtuar né ciléndo situate juridike ose faktike, nése
pas lidhjes se késaj Kontrate shfagen t€ meta juridike ose nése né historin€ e dokumentacionit
te paluajtshmerise (titujt juridik paraprak) shfagin ndonjé t€ met€ juridike, kjo pérvec atyre te
metave te cilat paraprakisht me rastin e lidhjes sé& késaj Kontrate i jan€ njoftuar Qiramarresit
dhe me shkrim jané referuar né kété Kontrate. Dijenia ose mos dijenia e Qiradhénési pér t€
metat juridike sipas kétij paragrafi nuk mund ti rrezikoj te drejtat e Qiramarrésit n& zhdémtim

mbi kété bazé, ose ne realizimin e te drejtave te Qiramarrésit nga kjo baze.

6.4 Qiradhénési ngarkohet gé té paguaj ose evitoj t&€ gjitha borxhet eventuale ose ngarkesat
tjera eventuale me te cilat eventualisht mund t€ jet€ e ngarkuar 1€nda e giras€, dhe até deri né
ditén e nénshkrimit t& kontratés. Nj& gj€ t& tillé mund t€ b&j€é edhe Qiramarresi, nén kostot e
Qiradhenesit, me kushtin g€ i njéjti e ka njoftuar dhe ftuar me shkrim Qiradhénésin pér koston
pérkatése dhe afatin e pagesés sé kostos né fjalé.

6.5 Qiradhénési detyrohet g€ obligimet eventuale t€ rrymés, ujit, shérbimeve komunale dhe
obligimeve tjera gé€ ti shlyej€ dhe n€ gjendjen zero duhet t& jené né ditén e nénshkrimit t& késaj

kontrate nga ana e giramarrésit, pér t€ cilat duhet t€ parages llogari dhe vértetim.

Neni 7
Hyrja né fuqi

7.1 Kjo kontraté quhet e lidhur ditén e nénshkrimit ndérsa hyn né fuqi ditén e protokollimit t&
saj e cila nuk mund t€ jeté mé voné se 10 (dhjet&) dit€ nga dita e nénshkrimit nga ana e
Qiradhénésit dhe prodhon t& gjitha efektet juridike.

exr A
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Neni 8
Té ndryshme

8.1 Qiradhénssi garanton dhe merr pérsipér mbrojtjen e giramarrésit nga cdo pretendim faktik
a juridik 1 ndonjé pale t€ treté.
8.2 Pér céshtjet qé nuk jané rregulluar shprehimisht me két€ kontraté vien Ligji né fuqi i

Republikés s€ Kosovés.

Neni 9
Zgjidhja e mosmarréveshjeve dhe ligjet e zbatueshme

9.1 Kjo Kontraté do ti nénshtrohet rendit juridik dhe ligjeve t€ Republikés s& Kosovés dhe do
t€ interpretohet né pajtim me té.

9.2 N& rast t€ njé kontesti lidhur me realizimin e t& drejtave dhe detyrimeve sipas késaj
Kontrate, Palét do t€ vazhdojné t& kryejné detyrimet e tyre sipas saj, pérvec rasteve kur kjo
Kontraté né ményré specifike parasheh ndryshe.

9.3 Palét do t& punojné me vullnet t€ miré, pa vonesg, pér t€ zgjidhur ¢cdo mosmarréveshje,
9.4 Kompetencé léndore pér zgjidhjen e mosmarréveshjeve caktohet Gjykata Komerciale né

Prishtiné.

(>
-
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Neni 10
Kopjet

10.1 Kjo kontraté u pérpilua né 4 kopje identike ku nga 2 kopje do ti kené secila palé dhe secila

nga to konsiderohen orgjinale .
Duke véné nénshkrimet dhe vulat e tyre né kété fage dhe duke véné inicialet né t& gjitha faget

e késaj Kontrate, Palét e kané véné até né fuqi né datén si mé poshté.

Palét Kontraktuese

Qiradhénési Qiramarrési
Arjeta Group SH.P.K

STACIONI I AUTOBUSEVE SH.A
Afrim Dyrmishi

/Drejtor .éjenerz’il

n

/Kryeshef Ekzekutiv/
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