NDERMARRJA PUBLIKE LOKALE
«“STACIONI | AUTOBUSEVE” SH.A

RREGULLORE PER DHENIE ME QIRA TE PRONES SE PALUAJTSHME TE
NDERMARRJES PUBLIKE LOKALE

nSTACIONI | AUTOBUSEVE” SH.A.

MITROVICE

Mitrovicé, 2023



Bazuar né nenin 20 té Ligjit Nr. 04/L-111 pér Ndryshim-Plotésimin e Ligjit Nr. 03/L-087
pér Ndérmarrjet Publike, Ligjin Nr. 03/1-087 pér Ndérmarrjet Publike, nenin 130 té Ligjit
Nr. 02/L-123 pér Shogérité Tregtare, nenin 8 t& Statutit Nr. 65/A dt. 25.04.2013 té
Ndérmarrjes Publike Lokale “Stacioni i Autobuséve” SH.A., Bordi i Drejtoréve té
Ndérmarries NPL “Stacioni i Autobuséve” SH.A., né mbledhjen e mbajtur mé& dt.

07.04.2023 miraton kété:

RREGULLORE PER DHENIE ME QIRA TE PRONES SE PALUSATSHME TE NDERMARRIES
PUBLIKE LOKALE "STACIONI | AUTOBUSEVE” SH.A. Mitrovicé

Neni 1
Qéllimi
1. Kjo rregullore ka pér qéllim té rregullojé procedurat e dhénies me gira t& prones sé
paluajtshme té Ndarmarrjes Publike Lokale »Stacioni i Autobuséve” SH.A. né
Mitrovicé.
2. Me kété rregullore pércaktohet kushtet, kriteret, procedura, pagesa e girasé pér

objektet (paluajtshmérité) qé jané proné e ndérmarries.

Neni 2
pérkufizimet
1. Shprehjet e pérdorura né kateé rregullore kané kété kuptim:
1.1 Stacioni i Autobuséve SH.A., Mitrovicé — ka kuptimin e Ndérmarrjes Publike
Lokale t& pércaktuar me Ligjin pér Ndérmarrjet Publike;
1.2 Proné e paluajtshme e ndérmarrjes — ka kuptimin pér paluajtshmérité qé jané
proné e ndérmarrjes publike lokale “Stacioni | Autobuséve” SH.A. n& Mitrovicé;
1.3 Dhénia me gira e pronés sé paluajtshme té NPL “Stacioni i Autobuséve” SH.A. —

nénkupton dhénien me qira té pronés s& paluajtshme t& ndérmarrjes pér palét e
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1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

interesuara me qéllim t& menaxhimit dhe shfrytézimit té drejté té kétyre pronave,
dhe pérfitimit financiar nga kéto prona;

NPL — shkurtes# p&r Ndérmarrje Publike Lokale;

Shpallje Publike — nénkupton shpalljen pér aplikim pér personat/palét e
interesuara pér marrje né shfrytézim té objekteve/lokaleve qé& jané proné e
ndérmarrijes;

Qiraja — nénkupton kompensimin qé béhet nga personi/pala e cila pérzgjidhet pér
shfrytézim té pronés sé paluajtshme té ndérmarrjes publike;

Qiramarrés strategjik — nénkupton Institucionet e Republikés sé& Kosovés dhe
subjektet afariste té interesuara pér marrje né shfrytézim té objekteve/lokaleve né
periudhé afatgjaté duke plotésuar kushtet dhe kriteret e parapara me kété
rregullore.

Negocimi i ofertave — nénkupton negocimit e ofertave nga Kryeshefi Ekzekutiv pas
shprehjes sé interesit nga Institucionet e Republikés sé Kosovés apo subjekteve
afariste té cilat plotésojné kushtet e qiramarrésit strategjik;

Komision — komisioni i formuar me Vendim per vierésimin e ofertave pér marrje
né shfrytézim té pronés sé paluajtshme t& ndérmarrjes, apo shqyrtimin e
ankesave;

Kontrata — nénkupton marréveshjen e nénshkruar ndérmjet ndérmarrjes dhe
personit/palés sé pérzgjedhur me proceduré té konkurrimit pér shfrytézim té

objektit/lokalit.

Neni 3

Kushtet dhe Kriteret pér Dhénie me Qira té Pronés sé Paluajtshme

1. Dhénia me gira e pronave té paluajtshme té Ndérmarrjes Publike Lokale “Stacioni i

Autobuséve” SH.A, béhet pas plotésimit t& kushteve dhe kritereve té caktuara, si né

vijim:

1.1
1.2

Prona e cila jepet me gira duhet t& jeté e regjistruar si proné e ndérmarrjes;

Prona e cila jepet me gira duhet t& jeté e lirg;



2. Pas plotésimit t& kushteve si né paragrafin 1 (nj8) t& kétij neni, mund té iniciohet pér

dhénie me qira té pronés sé paluajtshme.

Neni 4
Afati pér dhénien me qira té pronés sé paluajtshme
1. Afati i dhénies me qgira t& pronés sé paluajtshme/objekteve t& Ndérmarrjes Publike
Lokale ”“Stacioni i Autobuséve” SH.A. éshté:
1.4 Dhénia né shfrytézim afatshkurtér deri né 3 (tre) vite;
1.2 Dhénia né shfrytézim afatgjaté nga 3 (tre) vite deri né 10 (dhjeté) vite;
1.3 Qiramarrésit qé kané kontraté pér shfrytézim afatgjaté pas skadimit té kontratés
do té mund té ju vazhdohet edhe pér 10 (dhjeté) vite nése i ka pérmbushur

obligimet sipas kontratés paraprake;

Neni 5
Subjektet Pérfituese
Prona e paluajtshme e Ndérmarrjes Publike Lokale ugtacioni i Autobuséve” SH.A. mund
té jepet né shfrytézim pér té gjithé personat fizik dhe juridik gé jané te regjistruar né
Republikén e Kosovés, pérjashtimisht veprimtarive & nuk pérshtaten me ofrimin e

shérbimeve né ambientet publike.

Neni 6
Procedura pér vazhdimin e kontratave
1. Procedura pér vazhdimin e shfrytézimit t& pronés sé paluajtshme béhet duke
respektuar planin e biznesit, planin strategjik afatgjaté dhe duke respektuar pikat e
méposhtme:
1.1. Respektimi i kontratés paraprake me pérpikéri
1.2. Pagesat e kryera né koh& (pa vonesa)
1.3. Vazhdimi i kontratés nuk bie ne kundérshtim me politikat zhvillimore té ndérmarrjes

1.4. Veprimtaria e biznesit &shté né pérputhje me veprimtaring e ndérmarrjes.



Neni 7
Procedura pér Dhénie me Qira té Pronés sé Paluajtshme
Procedura pér dhénie né shfrytézim té pronés sé paluajtshme béhet pérmes Shpalljes
Publike dhe procedurés sé Negocimit pér Institucionet Publike té Republikés sé Kosovés

dhe subjekteve afariste q& fitojné statusin e giramarrésit strategjik.

Neni 8
Kategorizimi i hapésirave

1. Kategorizimi i hapésirave afariste pér dhénie me qira behet sipas pozités se tyre e
kuadér te ndérmarries, duke u bazuar e frekuentimi e udhétareve — konsumatoré
kilent potencial té bizneseve te cilat menaxhojé hapésirat e dhéna me gira. Ky
kategorizim &shté i paraqitur si me poshté:

1.1. Kategoria A - Shume e mire

1.2. Kategoria B - E mire

1.3. Kategoria C - Mesatare

Neni 9
Cmimi i hapé&sirave me qira
1. Cmimi i hapésirave pér dhénie me gira pér hapésirat afariste t& mbrémshme
pércaktohet e baze te kategorizimeve dhe ¢mimeve te pércaktuara pérmes késaj

rregullore si né tabelén me poshté:

Kategoria Cmimi i qirasé Kota e aplikueshme
Kategoria A 14 € m* 0-19 m? 130%
Kategoria B 10 € m? 20-49 m? 100%
Kategoria C 5 € m? 50 - 99 m?* 85%

Lokalet me dy
ballore 20 € m? 100 - 299 m? 70%

Kategoria A+
\ Mbi 300 m? 50%




2. Cmimi i hapésirave pér dhénie me qira pér hapésirat e jashtésme/tercave

pércaktohet e baze te kategorizimeve dhe ¢mimeve 1é pércaktuara pérmes késaj

rregullore si né tabel&n me poshté:

Kategoria Cmimi i qirasé Kota e aplikueshme
Kategoria A 5€m? 0-15 m? 130%
Kategoria B 3€m? 16 - 99 m? 100%

~ Kategoria C 1€m? Mbi 100 m? 70% J

l_3. Cmimi i hapésirave pér dhénie me qira pér hapésirat e jashtme/parkingjet
pércaktohet e baze te gmimeve té pércaktuara pérmes késaj rregullore si e tabele
me poshté:

( Kategoria 1 "~ ¢mimi i girasé Kota e aplikueshme

| parkingu \ T 1em? 100%

Neni 10

Peronizimi, Autoshkollat dhe Autoparkingu
1. Cmimi i rendit té udhétimit sipas destinacionit dhe ¢mimet e shérbimeve pér auto

shkolla dhe auto parking pércaktohet e baze te gmim

rregullore si e tabele me poshté:

eve té pércaktuara pérmes késaj

[ Kategoria Cmimi '_—/_\
Prishtiné 3€
Peronizimi | pejé T 45¢€
{0-30 minuta nuk ka tarifé shtesé) | Prizren 6 €
skenderaj, Vushtrri 2€
En 1€
Ndérkombétar 6€
l‘ Vozitje e liré 6€
Autobus 19:00h - 7:00h 1 5€
parkingjet 3€ J

7:00h - 19:00h ‘




Kombibus 2€

Vetura 1€
Autobus me kontraté 100 €
mujore

Auto shkolla Kandidat 0.50€
"Me kontraté mujore pér 12.50 €
veturé
Neni 11

Mbishkrimet, panot dhe tabelat reklamuese
Mbishkrim apo firmé, konsiderohen té gjitha shénimet identifikuese té veprimtarisé
afariste té vendosuar né vitrinat e lokaleve afariste.
. Biznesi afarist duhet té permbajé: titullin e biznesit, adresén e selisé si dhe shénime
té tjera identifikuese.
. Cdo pérséritje e shénimeve te cekura ne paragrafin 11.1 dhe 11.2 té kétij neni
pavarésisht madhésisé dhe formés, do té konsiderohen si reklamg, pano reklamuese
apo tabelé reklamuese.
Mbishkrimet, Panot dhe tabelat reklamues mund té vendoset né bazé té Lejes sé

léshuar nga Kryeshefi Ekzekutiv, duke respektuar gmimet e méposhtme:

Lloji i reklamés Njésia Cmimi
Mbishkrime m?/muaj 50€
Pano m?/muaj 30€
Tabela reklamuese m?/muaj S0€
Neni 12
Shpallja Publike

. Shpallja Publike pér dhénie né shfrytézim té pronés sé paluajtshme té Ndérmarrjes

iniciohet nga Kryeshefi Ekzekutiv i ndérmarrjes.




. Shpallja Publike géndron e hapur 15 (pesémbédhjeté) dité, pas publikimit té saj né
fagen zyrtare té ndérmarrjes dhe né mediat elektronike.

. Shpallja publike duhet t'i pérmbaj specifikat pér pronén/hapésirén qé jepet né
shfrytézim, por pa u kufizuar: té dhénat e sakta mbi pronén/hapésirén, duke
pérfshiré sipérfagen, ¢mimin fillestar me té cilen jepet né shfrytézim prona,
kohézgjatjen pér té cilén jepet né shfrytézim, aktivitet qé mund té zhvillohen,

dokumentet e nevojshme pér aplikim, dhe té dhéna tjera me réndési.

Neni 13
Komisioni Vlerésues
. Pas hapjes sé Shpalljes Publike, Kryshefi Ekzekutiv i Nd&rmarrjes, formon Komisionin
Vlerésues, i cili duhet té keté né pérbérje numér tek, dhe numri minimal i anétaréve
duhet té jeté 3 (tre), dhe maksimum 5 (pesé) anétar.
Pas pérfundimit té Shpalljes Publike, komisioni obligohet qé té shqyrtojé ofertat e
dorézuara pér marrje me qira té pronés s& paluajtshme té ndérmarrjes, né afat prej
15 {pesémbédhjete) ditésh.
. Shqyrtimi i ofertés béhet edhe né rastet kur kemi vetém njé ofertues, me kusht qé i
njéjti t'i plotésoj kriteret né k_)azé té Thirrjes Publike.
Pas shqyrtimit t& ofertave Komisioni merr Vendim, dhe pérzgjedh ofertat té cilat i
kané plotésuar kushtet dhe kriteret pér marrje né shfrytézim té pronave té
paluajtshme, dhe t& cilét kané ofruar cmimin mé té miré pér marrje té pronés me
gira.
. Vendimi i Komisionit Vler&sues publikohet né fagen zyrtare té ndérmarrjes dhe né
mediat elektronike, dhe njoftohen palét e pakénaqura pér ushtrimin e t& drejtés sé

ankesés,



Neni 14
Komisioni pér Shqyrtimin e Ankesave

Kryeshefi Ekzekutiv i ndérmarrjes eméron Komisionin pér shqyrtimin e ankesave nga
palét e pakénagqura me vendimin e Komisionit Vlerésues pér dhénie me gira té
pronés sé paluajtshme té ndérmarrjes.
Komisioni pér shgyrtimin e ankesave duhet té ketd né pérbérje 3 (tre) anétar, dhe
mandati i kétij komisioni &shté 2 (dy) vjegar.
Anétar t& Komisionit t& Ankesave nuk mund té jené anétarét qé kané gené pjesé e

Komisionit Vlerésues.

Neni 15
parashtrimi dhe zgjidhja e ankesave

Ankesa parashtrohet né afat prej 5 (pesé) dité pune pas publikimit te
Njoftimit/Vendimit t& Komisionit vlerésues me ofertat e pérzgjedhura.
Komisioni duhet t& b&j shqyrtimin e ankesave té cilat parashtrohen nga palét e
pakénaqura me Vendimin e Komisionit Vlerésues, dhe t& marré Vendim né afat prej
15 (pesémbédhjetd) ditésh, pas pérfundimit t& afatit kohor pér paraqgitje té
ankesave.
Komisioni pér ankesa gjaté Vendimmarrjes vepron né bazé té dispozitave ligjore né
fuqi, kriteret e Thirrjes Publike, dhe dispozitave té késaj Rregulloreje.

Vendimet e Komisionit pér shqyrtimin e ankesave jané pérfundimtare né Procedurén

Administrative.

Neni 16
Qiramarrés Strategjik
Qiramarrés strategjik konsiderohen té gjitha Institucionet e Republikés s& Kosovés té
cilat shprehin interesim pér marrje me gira té hapésirave té ndérmarrjes pér

periudhé afatgjaté;



2. Qiramarrés strategjik po ashtu konsiderchen té& gjithé personat fizik dhe juridik t&

2.1
2.2.
2.3.
2.4.

2.5.

3.1

cilat shprehin interesim peér marrie me gira té hapésirave té ndérmarrjes pér
periudhé afatgjate duke plotésuar kushtet si né vijim:
Vlera e investimit tejkalon buxhetin total t& ndérmarrjes né tre vitet e fundit;
Pagesa e qirasé ipet avans né periudhé prej 3 {tre) muajve;
Punéson minimum 1 (njé) person pér 50 m? té marré né shfrytézim;
Kontrata nuk mund té prishet njéanshém nga palét né 3 (tre) vitet e para té
marréveshjes;
Qiramarrési déshmon strategji t&¢ zhvillimit té biznesit duke ofruar déshmi
paraprake pér té kaluarén e tij, shembuj konkret ku ka zhvilluar apo zhvillon
biznese apo gendra tregtare minimumi 5 vitet e kaluara.
Pas pérmbushjes sé kushteve né nenin 2, subjekti afarist fiton statusin e giramarrésit

strategjik.

Neni 17

Negocimi i kontratés nga Kryeshefi Ekzekutiv

. Institucionet e Republikés s& Kosovés, personat fizik dhe juridik mund té shprehin

interes pér marrjen né shfrytézim té pronés sé& NPL “Stacioni i Autobuséve” SH.A
Mitrovicé, te Kryshefi Ekzekutiv;
Té drejtén e negocimit dhe nenshkrimit te marrveshjes, Kryshefi Ekzekutiv mund ta
shfrytézoj né rastet té shprehjes sé interesit nga Institucionet e Republikés sé
Kosovés apo personi fizik dhe juridik i cili ka fituar statusit e giramarrésit strategjik
sipas nenit 16 t€ késaj rregullore.
Kryeshefi Ekzekutiv pas negocimit té ofertés dhe nenshkrimit te marreveshjes, e
informon Bordin e Drejtoreve me detajet e marreveshjes dhe informatat si me
poshte:

Kérkesén e paragitur nga palét e interesuara pér marrjen me gira té pronés sé NPL

“Stacioni i Autobuséve” SH.A né Mitrovicé;
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3.2.

Ofertén e negociuar, pér dhénien né shfrytézim ta pronés s& NPL “Stacioni i

Autobuséve” SH.A né Mitrovicé, duke plotésuar kushtet e giramarrésit strategjik;

3.3. Propozim-Vendimi nga kryeshefi ekzekutiv pér dhénien e pronés/hapesires me
gira duke pércaktuar afatin e dhénies né shfrytézim;

3.4. Projekti i paraqgitur nga investitori dhe plani dinamik i realizimit té investimit (nuk
vlen pér Institucionet Publike);

3.5. Certifikatén e regjistrimit té biznesit, vértetim g& nuk ka obligime tatimore,
garkullimi bankar pé&r vitin paraprak (nuk vien pér Institucionet Publike);

Neni 18
Kontrata/Marréveshja
1. Pas pérfundimit té periudhés sé ankesave, Kryeshefi Ekzekutiv i Ndérmarrjes, lidh

50

Kontratén e Qirasé me palén pérfituese.

Kontrata duhet t'i pérmbaj té gjitha elementet e nevojshme, duke pérfshiré, por pa
u kufizuar, té dhénat e subjektit pérfitues, veprimtaring gé do t& ushtrohet,
kohézgjatja e té drejtés sé shfrytézimit, ¢mimi pér pagesén e qirasé dhe afatin deri
né cilén daté té muajit duhet t& béhet pagesa, té dhénat mbi pronén gé do té
shfrytézohet, si dhe té dhéna tjera me réndési.

Pjese pérbérése e kontratés 8shté edhe vlera investive e realizuar nga giramarrési
strategjik bazuar né& planin investiv dhe vlerésimin e investimeve nga komisioni i
eméruar nga Kryeshefi Ekzekutiv.

Vieré investive e pranuar nga komisioni konsiderohen té gjitha investimet né sistem
t& ujit, rrymes, kanalizimit, dritareve, ndértimet e forta dhe te gjitha investimet qé
mbesin pronési e ndérmarrjes né periudhé afatgjaté.

Né rast t& kérkesave gé nuk jané paraparé me kété rregullore, Kryeshefi Ekzekutiv

mund té& negocioj me palén kérkuese bazuar né interesin e ndérmarrjes.

Neni 19

Mbikéqyrja e Kontratave
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1. Mbikéqgyrja e zbatimit té kontratave béhet nga Kryeshefi Ekzekutiv dhe
Menaxhmenti i Ndérmarrjes.
2. N& rast se pala kantraktuese nuk i pérmbush obligimet e parapara né kontraté, ajo

mund t& shképutet pa pérfunduar afati i kontratés.

Neni 20
parfundimi i afatit té kontratave té girasé
1. Pas pérfundimit té afatit té Kontratés sé Qirasg, prona i kthehet Ndérmarrjes Publike
Lokale “Stacioni i Autobuséve” SH.A.
2. Ne rast té skadimit té kontratés, ndérmarrja nuk mbané pérgjegjési pér asetet,
investimet dhe giramarrési obligohet g& né rast té mos vazhdimit t& kontratés ta

kthej hapésirén né gjendjen fillestare dhe ta liroj né afat prej 7 dite.

Neni 21
Mosmarréveshjet
Cdo mosmarréveshje ndérmjet paleve kontraktuale do té zgjidhen ne ményré migésore
me marréveshje té pérbashkét dhe né vullnet t& miré. Nése njé zgjidhje migésore nuk
mund té arrihet té gjitha mosmarréveshjet do té zgjidhen pérfundimisht prane Gjykatés
kompetente.
Neni 22
Dispozitat pérfundimtare
Rregullorja pér dhénie me gira té pronés sé paluajtshme t& Ndérmarrjes Publike {okale
“Stacioni i Autobuséve” SH.A., hyn né fugi ditén e Miratimit t& saj nga Bordi i Drejtoréve,

dhe fillon té zbatohet nga po & njéjta dité pas publikimit t& saj.

Z Nalm)Zer»/

JA/V’&

by Uesneordlt té Dre;toreve

te N’F{L ”Stacuom i Autobuséve” SH.A.
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