//—ﬁ Republika e Kosovés
. : Republika Kosova — Republic of Kosovo

/ Komuna e Mitrovicés sé Jugut sé Jugut
Opstma Mitrovica Juzna— Municipality of Mitrovica Sout

DREJTORIA PER PLANIFIKIM DHE URBANIZEM

Nr. i Kérkesés dhe data e aplikimit | 08-350/04-0057592/25 dt. 16.09.2025
pér kushte ndértimore
Data e aprovimit té kushteve | 02.10.2025
ndértimore P
Pér/Za/To : London LTD SH.P.K. /%t ?‘ﬂ B PO O\
Nga/Od/From : Drejtoria pér Planifiki ﬂh@"U?rbgmzam’r ﬁ\
Edison Térnava, Drejior = (\t b ) < //\-’\}
Pérmes/Preko/Through: Florent Abrashi mph &gjsy_— Url?am’“‘f'wr,%
Tema/Subjekat/Subject: CAKTIMI I KUSHT \ﬁE‘NDERT‘IMOREm e

'13 & 0./ c:—-'\‘i- < nyl
Né bazé t& Ligjit pér Ndértim Nr.04/L-110, Ligjit pér Plamhk\gamgmm\gb(f /L-174, Ligjit pér
Procedurén e Pérgjithshme Administrative nr. 05/L-031,Udh&zimit Rﬁﬂmrsf” ativ t& MMPH-sé nr.
06/2017 pér Caktimin e Procedurave pér Pergatitjen dhe Shqyrtimin e Kérkesave pér Kushte Ndértimore,
Leje ndértimore, Leje Rrénimi, pér Kategorin 1 dhe 1I; Udhé&zimit Administrati 08/2017 pér Normat
Teknike t& Planifikimit Hapésinor, Rregullores MMPH nr.03/2016 p&r Normat Minimale Teknike pér
Ndértesat e Banimit né Bashk&pronési, Vendimit té Kuvendit t& Komunés sé Mitrovicés sé Jugut Nr.02-
060/01-0074246/20-3 i dt.26.11.2020 pér ndryshim dhe plotésim t& pjesérishém t&€ Vendimit t&€ Kuvendit
t& Komunés Nr. 02/060/01-0066291/20-2 i datés 29.10.2020 pér Miratimin e Planit Zhvillimor Komunal
—PZHK 2020- 2028, VENDIMIT t& MMPH-s& Nr.8012-2/25 i dt.20.01.2025, si dhe né bazé t& kérkesés
Nr. 08-350/04-0057592/25 dt. 16.09.2025, parashtruar nga London LTD SH.P.K. né cilésiné e
Investitorit, Drejtoria pér Planifikim dhe Urbanizém e Komunés sé Mitrovicés sé Jugut duke vepruar né
proceduré administrative léshon:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

Emri i Aplikuesit: London LTD SH.P.K.

Certifikata e Regjistrimit t& 812329789

biznesit

Nr. i leternjoftimit t€ aplikuesit: | Arben Muja

Qéllimi i kérkesés: Marrja e Kushteve Ndértimore pér Ndértimin ¢ Ndértesés :
AFARISTE -SHUMEBANESORE  (B+P+9+PH).

Qéllimi i ndértimit: Ndértimi i Ndértesés AFARISTE - SHUMEBANESORE

Nr. i parcelave kadastrale: P-71208072-03888-0; 02910-94.

Qyteti/ Fshati - Zona Kadastrale | Zona Kadastrale -Mitrovicé

Lloji i ndértimit Ndértim i ri

Kushtet pér rregullimin e hapésirés dhe hartimin e dokumentacionit ndértimor, ipen si t€ pérkohshme
pér investitorin né& afat prej 1 viti, me mundési t€ vazhdimit edhe pér 1 vit tjeter né rastet kur nuk ka
ndryshuar gjendja ekzistuese apo Dokumenti i Planifikimit Hapsinoré, me t& cilat i caktohen
KUSHTET NDERTIMORE dhe kushtet tjera t& veganta pér hartimin e dokumentacionit - Projektimi
dhe Ndértimi i Ndértesés sipas kushteve né vazhdim:




GIENDJA EKZISTUESE:

v" NEé parcelat e lartécekur ka t& ndértuara shtépi individuale, t& cilat jané té evidentuara né Kopje
t& Planit dhe né Certifikatén e pronés.

v' Parcela eshte e rrethuar me shtepi individuale dhe objekte shumebanesore.

v" Né¢ perimeter prej 50m’ nga parcela nuk ka ndértesa t& trashégimisé kulturore q& jané nén
mbrojtje té pérkohshme ose t& pérhershme.

v Parcelaka gasje direkte né Rr.”Hoxhe Kadri Prishtina™ & “"Ramadan Peci”.

B. KUSHTET NDERTIMORE:

I. [ CAKTOHEN kushtet ndértimore Investitorit London LTD SH.P.K. pér hartimin ¢ dokumentacionit
ndértimor — projektin kryesor pér ndértimin e ndértesés AFARISTE SHUMEBANESORE, né parcelén
kadastrale Nr. 03888-0; 02910-94.

[I. Lokacioni pér t€ cilin caktohen Kushtet Ndertimore jipen né baze t& Ligjit p&r Ndértim Nr, 04L-110,
Ligjit pér Planifikim Hapé&sinorg nr. 04/1.-174, Vendimit t& Kuvendit & Komunés s& Mitrovicés s€ Jugut,
Nr.02-060/01-0074246/20-3 i dt. 26.11.2.20 p&r ndryshimin dhe plotésim t& pjesshém t& Vendimit &
Kuvendit t&¢ Komunes Nr. 02/060/01-0066291/20-2 1 datés 29.10.2020 p&r Miratimin ¢ Planit Zhvillimor
Komunal — PZHK 2020 — 2028, Udhé&zimit Administrativ t¢ MMPH-sé nr. 06/2017 pér Caktimin e
Procedurave pér Pérgatitjen dhe Shqyrtimin e Kérkesave pér Kushte Ndértimore, Leje Ndértimore dhe
Leje Rrénimi pér Kategorine e -I- dhe -II-te Ndértimeve, Udhézimit Administrativ t& MMPH-sé nr.
08/2017 pér Normat Teknike te Planifikimit Hapésinor, Rregullores se MMPH-sé nr. 03/2016, pér
Normat Minimale Teknike p&r Ndértesat e banimit né Bashké&pronési.

I11. Parcela kadastrale numér:

a) P —71208072- 03888-0; e cila gjendet né Rr”Hoxhe Kadri Prishtina” & "Ramadan Peci”., Zona
Kadastrale — Mitrovicé e Jugut, e drejta pron&sore — juridike me pronarin — poseduesin London
LTD SH.P.K.

b) Sipérfagja totale e parcelelave kadastrale pér ndértimé éshté : 1,693 m?.
¢) Sipérfagja bruto e pérdhesés &shté S= 803.38m?, sipas projektit konceptual.

d) Pérgindja e shfrytézimit t& parcelés kadastrale (baza e pérdhesés), &shté 47% nga sipérfagja e
pérgjithshme e parcelave.

IV. Kushtet pér rregullimin e hapésirés, sipas gjendjes sé& planifikuar me Planin Rregullues Urban
“Ilida me Fidanishte” pér grupin urban a5 pér realizimin e ndértesave shumébanesore dhe kushtet tjera
t& respektuara nga pala pér realizimin e projektit kryesor.

|. Gabariti [ ndertesés si dhe dimensionet e prezantuara si n& pjesén grafike duhet t'i pérmbahen
kritereve nga PRRU ‘llirida me Fidanishte” pér grupin a3.

2. Vija ndértimore ndaj vijés rregulluese dhe kushtet tjera pér rregullimin e parcelés kadastrale —
ndértimore té jené né terési sipas PRRU- “ Ilirida me Fidanishte” pér grupin a3.

3. Destinimi I shfrytézimit té ndértesave do té jeté: AFARISTE - SHUMEBANESORE, me pérmbajtje
té garazhimit né bodrumin e objektité afarizem né pérdhesé dhe katé t& paré dhe banimit né katet tjera.

4. Bodrumi ka p&rmbajtje té garazhimit me lartési H = 2.40m (dysheme — tavan) si dhe depove pér
nevojat e banoréve.

5. Pérdhesa ka pérmbajtje t& afarizmit me lartési min. H = 3.80m ( dysheme — tavan).

6. Kati I paré si dhe katet tjera kan& p&rmbajtje t& banimit me lartési min H = 2.60 (dysheme — tavan
pérpunimi final).

7. Distancat minimale e ndértesés nga kufijté e parcelave fginjésore duhet té jeté sipas formulés 0.4 x H,
ku H-&shté lartésia e ndértesés ( pér hapjet kryesore t€ dhomave dhe ballkonat) apo né distancé deri né
3m’ kur ndértesa nuk ka hapje kryesore. N& marréveshje me fqinjét (t€ vértetuara te organet
kompetente) kjo distancé lejohet t& jeté dhe mé e vogél.

8. Zgjidhja e kulmit duhet 1& projektohet dhe ekzekutohet sipas projektit arkitektonik, e izoluar sipas
normave teknike pér mosdepértimin e lagéshtise né hapésirat e shfrytézueshme ndérsa uji I strehéve




duhet t& derdhet Brenda parcelés ndértimore. Gjithashtu pér qellim t& shfrytézimit eficient t& energjisé
t& parashihet izolimi termik I kulmit.

9. Dukja e jashtme — fasada e ndérteses t& jeté sipas pérzgjedhjes sé projektuesit né bashk&punim me
investitorin me pérdorim t&é materialit dhe elementeve arkitektonike pér kété lloj t& ndértesave, duke ju
pérshtatur ambientit pérreth. Gjithashtu pér qéllim t& shfrytézimit eficient t& energjisé t& parashihet
izolimi termik I saj.

10. Né kuader t& kompeksit t& parashihet pika pér grumbullimin ¢ mbeturinave.

I1. Gjaté zhvillimit t& punimeve ndértimore, t'i kushtohet kujdes i vecanté mbrojtjes s&€ mjedisit.

V. Vlefshméria ¢ Vendimit pér caktimin e kushtéve ndértimore do t& jeté njé (1) vit, me mundési &
vazhdimit pér njé (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i

planifikimit hapésinorg, dhe me aplikim para skadimit t¢ afatit t€ vlefshmérisé.

Projekti Konceptual &shté hartuar nga studio projektuese: Dua arch shpk.




C. DOKUMENTACIONI TEKNIK DUHT TE PERMBAJE:

1/ Situacionin e terrenit né pérpjesé : 1:200, 1:500, 1;1000,
2/ Te gjitha bazat dhe min. dy prerje né pérpjesé 1:50,

3/ T& gjitha dukjet e fasadés né pérpjesé 1:50, njé ose mé shumé paraqgitje tredimensionale (
perspektiva) sipas perzgjedhjes,

4/ Pérshkrimi teknik me paramasén dhe parallogaring e punéve ndértimore,

5/ Projekti i strukturés,

6/ Projekti i instalime mekanike, (sipas kérkesés),

7/ Projekti i instalimeve elektrike,

8/ Projekti i instalimeve hidroteknike

9/ Elaborati Gjeomekanik,

10/ Elaborati i organizimit t¢ vend-ndértimit,

11/ Elaborati i fizikés ndértimore (akustika, termika, masat pér eficencé t& energjisé).

12/ Elaborati i mbrojtjes nga zjarri,
* Tjera

D. DOKUMENTACIONI I NEVOISHEM PER LEJE NDERTIMORE :

a) Projekti Kryesor sipas pikés C,

b) Pélgimi pér mbrojtje nga zjarri (nga Drejtoria pér Mbrojtje dhe Shpétim),
¢) Pélgimi Mjedisor KomunT ( nga Drejtoria e Ambientit),

d) Ingizimi gjeodezik i parcelés,

e) Elaborati gjeomekanik,

f) Pélgimi nga KEDS-i,

g) Pélgimi nga KUR,

h) Pélgimi nga PTK.




Arsyetim

Parashtruesi i kérkesés London LTD SH.P.K., njéherit edhe Investitor nga Mitrovica e Jugut me nr. unik
identifikues t& biznesit 812329789 me kérkesén nr. 08-350/04-0057592/25 dt. 16.09.2025, i éshté
drejtuar Drejtorisé pér Planifikim dhe Urbanizém, pér caktimin e kushteve ndértimore, pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor, pér ndértimin e ndértesés Afariste Shumébanesore sipas pérshkrimit si mé
larté.

Parashtuesi | kérkesés ka prezantuar kété dokumentacion: Certifikatén e Nj&sisé Kadastrale si dhe Kopjen
e Planit; Certifikatén e Regjistrimit t& Biznesit; ingizimin gjeodezik pér parcelat kadastrale; projektin
Konceptual sipas UA; Foto t€ lokacionit, P&lqim parimor nga Keds-i, Ujésjellesi dhe Vala; Kopje e
dokumentit t& identifikimit t& Arben Muja.

Ky organ pas shqyrtimit t& kérkesés Nr. 08-350/04-0057592/25 dt. 16.09.2025, bazuar né nenin 13, pika
1.2 t€ UA t€ MMPH-s€ nr. 06/2017, dt 17.09.2019, ka vendosur njoftimin publik me dat& 02.10.2025, ky
njoftim sipas rregullativés ligjore ka qéndruar pesémbedhjeté (15) dit& né lokacionin né fjalg, deri me
dt.07.05.2025 dhe meqé kjo drejtori nuk ka pranuar ndonjé vérejtje apo sygjerim, éshté vazhduar me
proceduré pér caktimin e kétyre kushteve ndértimore.

Bazuar né konstatimet e mésipérme, dhe duke u bazuar né rregullativen ligjore né fuqi, Ligjit p&r ndértim
nr.04/L-110, Ligjit pér Planifikim Hapésinor nr. 04/L-174, Vendimit t& Kuvendit t¢ Komunés sé&
Mitrovicés sé Jugut, Nr. 02-060/01-0074246/20-3 i dt. 26.11.2020 pér Ndryshim dhe plotésim t&
pjesérishém té€ Vendimit t& Kuvendit t& Komunés nr.02/060/01-0066291/20-2 i datés 29.10.2020 pér
Miratimin e Planit Zhvillimor Komunal — PZHK 2020 — 2028, kritereve nga Plani Rregullues Urban,
PRRU - * Ilirida me Fidanishte”, grupi urban a5, UA t¢ MMPH-s& nr.06/2017 pér Caktimin e
Procedurave pér Pérgatitjen dhe Shqyrtimin e Kérkesave pér Kushte Ndértimore, Leje ndértimore, Leje
Rrénimi, pér Kategorin -I- dhe -II — té Ndértimeve, Udh&zimit Administrativ t&8 MMPH-s& nr. 08/2017 pér
Normat Teknike t& Planifikimit Hapésinor, Rregullores s¢ MMPH-sé nr. 03/2016, pér Normat Teknike
pér Ndértesat e Banimit n& Bashké&pronési.

Drejtoria pér Planifikim dhe Urbanizém konstaton se parashtruesi i kérkesés ka prezantuar té gjithé
dokumentacionin e nevojshém, dhe se projekti konceptual i prezantuar &shté né harmoni me destinimin
nga Plani Zhvillimor Komunal — PZHK 2020-2028 i cili e ka pércaktuar si zoné& destinimi me ndértim té
larté — Shumébanesor. |

Nga sa u cek mé lart&, u vendos si né dispozitiv té Vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore.

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me két¢ Vendim, me ankese mund t’i drejtohet késaj drejtorie
brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétij Vendimi. Bazuar né
vlerésim nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do t& pércillet te organi epror — MMPHI.

Punoi :

i Sl n e —
Florent Abrashi mph & gis™S/\e= & 2 {;;./‘.:.:—"




